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Цей Закон визначає правові засади здійснення професійної оціночної діяльності в Україні з метою захисту інтересів користувачів інформації про вартість майна та майнових прав. 

Розділ I

 ЗАГАЛЬНІ ПОЛОЖЕННЯ

Стаття 1. Сфера дії Закону

Положення цього Закону поширюються на правовідносини, які виникають у процесі здійснення оцінки майна та майнових прав, що належать фізичним та юридичним особам України на території України та за її межами, а також фізичним та юридичним особам інших держав на території України та за її межами, якщо угода укладається відповідно до законодавства України.

Стаття 2. Законодавство професійну оціночну діяльність

Професійна оціночна діяльність регулюються виключно цим Законом. Якщо міжнародними договорами, згода на обов'язковість яких надана Верховною Радою України, встановлено інші правові норми щодо оцінки майна, майнових прав та професійної оціночної діяльності, застосовуються правила міжнародного договору.

Стаття 3. Професійна оціночна діяльність 

Професійна оціночна діяльність - діяльність, яка включає в себе практичне виконання оцінки майна та майнових прав, рецензування звітів з оцінки та надання інших послуг, пов’язаних з оцінкою майна та майнових прав (далі об’єктів оцінки).

Оцінка майна та майнових прав (далі оцінка) - - це процес визначення вартості об’єктів оцінки або розміру плати за користування об’єктами оцінки на дату оцінки за процедурами, встановленими стандартами оцінки, що затверджуються у відповідності до статті 5 цього закону. 

Вартість – це судження оцінювача про визначену суму грошей (ціну продажу, розмір орендної плати, цінність, тощо), пов’язаних із майном або майновими правами (далі об’єктом оцінки) за певних визначених припущень, що сформовано відповідно до стандартів оцінки.
Датою оцінки є дата, станом на яку визначається вартість об’єкту оцінки.
Професійна оціночна діяльність здійснюється на засадах самозайнятості або на підставі трудових відносин з роботодавцем, який при цьому визнається виконавцем оцінки.

Виконавець оцінки несе відповідальність за результати оцінки. 
Стаття 4. Оцінювач

Оцінювачами можуть бути громадяни України, іноземці та особи без громадянства, які склали кваліфікаційний іспит та одержали сертифікат оцінювача відповідно до вимог цього Закону.

Оцінювачем не може бути особа, яка має не погашену або не зняту судимість за вчинення злочину або на яку протягом останнього року накладалося адміністративне стягнення за вчинення корупційного правопорушення.

Права, обов'язки та відповідальність оцінювачів встановлюються цим та іншими законами.

Оцінювачу забороняється використовувати свої повноваження з метою одержання неправомірної вигоди або прийняття обіцянки чи пропозиції такої вигоди для себе чи інших осіб.

Стаття 5. Стандарти оцінки та норми професійної оціночної діяльності.
Оціночна діяльність проводиться відповідно до стандартів оцінки та норм професійної оціночної діяльності. Їх дотримання оцінювачами та юридичними особами – виконавцями оцінки є обов’язковим. 
Стандарти оцінки приймаються на основі міжнародних стандартів оцінки, який видає Міжнародний комітет із стандартів оцінки з дотриманням вимог цього Закону та інших нормативно-правових актів.

Затвердження стандартів оцінки є виключним правом Оціночної палати України.
Стаття 6. Випадки проведення оцінки.
Оцінка проводиться у випадках, встановлених законодавством України, міжнародними угодами, за рішеннями суду, а також на вимогу однієї з сторін угоди та за згодою сторін.

Оцінка може здійснюватися виключно за згодою власника об’єкту оцінки, якщо інше не встановлено законодавством або рішенням суду. 
Стаття 7. Обмеження щодо проведення оцінки майна

Не допускається проведення оцінки майна у таких випадках:

проведення оцінки майна або майнових прав, що належить оцінювачу або його родичам, або особам, які працюють разом з оцінювачем та їх родичам;
якщо оцінювач або виконавець оцінки зацікавлений в результаті оцінки;
проведення оцінки засновників (учасників) виконавця оцінки;
Результати оцінки, проведеної з порушеннями зазначених обмежень, є недійсними.

Стаття 8. Підстави проведення оцінки майна

Оцінка майна проводиться на підставі договору, наказу керівника виконавця оцінки,  або на підставі рішення суду.

Замовники оцінки повинні забезпечити доступ оцінювачів до об’єктів оцінки та отримання ними необхідної та достовірної інформації для проведення оцінки.

Істотними умовами договору на проведення оцінки є:

Визначення об’єктів оцінки;

мета, з якою проводиться оцінка;

вартість майна, що підлягає визначенню із зазначенням істотних припущень, які впливають на результат оцінки;

дата оцінки;

строк виконання робіт з оцінки майна;

розмір і порядок оплати робіт;

права та обов'язки сторін договору;

умови забезпечення конфіденційності результатів оцінки, інформації, використаної під час її виконання;

відповідальність сторін за невиконання або неналежне виконання умов договору;

порядок вирішення спорів, які можуть виникнути під час проведення оцінки та прийняття замовником її результатів.

Законодавством або за згодою сторін договору в ньому можуть бути передбачені інші істотні умови.

Не допускається встановлення у договорі розміру оплати робіт як частки вартості майна, що підлягає оцінці. 

Стаття 9. Звіт про оцінку майна.
Звіт про оцінку майна є єдиним документом, що містить висновки про вартість майна та підтверджує виконані процедури з оцінки відповідно до цього закону, стандартів оцінки та договору на проведення оцінки. 
Звіт підписується оцінювачами, які безпосередньо проводили оцінку майна, і скріплюється печаткою та підписом уповноваженої особи виконавця оцінки. 
Вимоги до змісту звіту про оцінку встановлюються стандартами оцінки. 

Стаття 10. Рецензування звіту про оцінку.
Рецензування звіту про оцінку– це неупереджений розгляд звіту іншим оцінювачем на предмет відповідності його діючому законодавству та стандартам оцінки. 

Рецензування звіту про оцінку здійснюється на вимогу особи, яка використовує оцінку та її результати для прийняття рішень, у тому числі на вимогу замовників оцінки, органів державної влади та органів місцевого самоврядування, судів та інших осіб, які мають зацікавленість у неупередженому критичному розгляді оцінки, а також за власною ініціативою оцінювача або виконавця оцінки. Підставою для проведення рецензування є письмовий запит до осіб, які відповідно до цієї статті мають право здійснювати рецензування звіту про оцінку майна.

Рецензування звіту про оцінку може виконувати оцінювач, який має не менш ніж п’ятирічний досвід практичної діяльності з оцінки та отримав свідоцтво на право рецензування звітів. 

Рецензування звітів з оцінки мають право виконувати експертні ради, що спеціально створені саморегулівними організаціями оцінювачів з метою контролю за якістю оцінки майна. Члени експертних рад мають відповідати вимогам, зазначеним в абзаці 3 цієї статті. 

Якщо оцінювач не згоден із результатами рецензування, він має право апелювати до Оціночної палати України. 

Якщо письмовим запитом про необхідність проведення рецензування звіту про оцінку встановлюється вимога щодо надання висновку про вартість об’єкту оцінки, така вимога задовольняється шляхом проведення іншої оцінки. 

Стаття 11. Оцінка для нотаріальних дій, оподаткування та стягнення інших обов’язкових платежів.

З метою державного контролю звіти про оцінку для визначення бази оподаткування у випадках передбачених законодавством, а також для правочинів, що підлягають нотаріальному посвідченню реєструються в реєстрі звітів із присвоєнням кожному звіту індивідуального номера. Без індивідуального номера звіт про оцінку для нотаріальних дій, оподаткування та стягнення інших обов’язкових платежів є недійсним. Реєстр звітів для нотаріальних дій, оподаткування та стягнення інших обов’язкових платежів веде Міністерство юстиції України. Міністерство юстиції самостійно визначає порядок ведення реєстру звітів. Міністерство юстиції України не може відмовити оцінювачу у реєстрації такого звіту. 

Розділ II

СЕРТИФІКАЦІЯ ОЦІНЮВАЧІВ. РЕЄСТР ОЦІНЮВАЧІВ 

Стаття 12. Сертифікація оцінювачів.
Сертифікація (визначення кваліфікаційної придатності на зайняття оціночною діяльністю) здійснюється Оціночною палатою України.

Порядок сертифікації оцінювачів затверджується Оціночною палатою України.

Право на отримання сертифіката мають фізичні особи, які мають вищу освіту, документ про здобуття якої визнається в Україні, необхідні знання з питань оцінки, досвід роботи не менше двох років на посаді помічника оцінювача та які дали згоду на обробку їх персональних даних у реєстрі оцінювачів. 
Наявність необхідного обсягу знань для отримання сертифіката визначається шляхом проведення кваліфікаційного іспиту. Порядок та форма іспиту, а також перелік екзаменаційних питань визначається Оціночною палатою України.

Сертифікація оцінювачів здійснюється за спеціалізаціями. Перелік спеціалізацій визначається Оціночною палатою України. 

За проведення сертифікації справляється плата в розмірі, встановленому Оціночною палатою України.

Оцінювачі зобов'язані регулярно підвищувати кваліфікацію. 
Відмова від підвищення кваліфікації є підставою для заборони професійної діяльності. 

Забороняється пов’язувати факт підвищення кваліфікації із результатами будь-яких іспитів або тестувань.

Порядок підвищення кваліфікації встановлюється Оціночною палатою України. 
Оціночна палата України має право призупиняти дію сертифіката або позбавляти оцінювача сертифіката за порушення вимог цього закону та стандартів оцінки. Рішення про позбавлення або призупинення сертифікату може бути оскаржено у судовому порядку. 

Стаття 13. Реєстр оцінювачів.
Оціночна палата України веде реєстр оцінювачів за відповідними спеціалізаціями.
Реєстр ведеться в електронному вигляді. Оціночна палата України забезпечує вільний доступ до реєстру через мережу Інтернет. Інформація, що міститься в реєстрі є офіційною та не потребує додаткових документальних підтверджень.
За ведення реєстрів справляється плата в розмірі, встановленому Оціночною палатою України.
У реєстрі оцінювачів зазначається така інформація про оцінювачів: прізвище, ім'я та по батькові оцінювача, дата видачі та номер сертифіката, спеціалізації оцінки майна, що зазначені в сертифікаті, інформація про підвищення кваліфікації за зазначеними напрямами, інформація щодо зупинення дії чи позбавлення сертифіката.

Порядок подання оцінювачами інформації до реєстру оцінювачів встановлюється Оціночною палатою України.

Оцінювачі та Оціночна палата України несуть відповідальність за достовірність інформації, яка міститься у реєстрі оцінювачів, у порядку, встановленому чинним законодавством.

Оцінювачі можуть бути виключені з реєстру за рішенням Оціночної палати України виключно з таких підстав:

за наявності порушень вимог цього Закону та стандартів оцінки, які призвели до неякісною оцінки, що доведено шляхом рецензування. 

набрання законної сили двома і більше судовими рішеннями, якими було задоволено позови до оцінювачів (або юридичної особи – виконавця оцінки), пов'язані з проведенням ними неякісної оцінки;

Рішення про виключення з реєстру може бути оскаржено у судовому порядку. 

Розділ IIІ

ОЦІНОЧНА ПАЛАТА УКРАЇНИ

Стаття 14. Повноваження Оціночної палати України

Оціночна палата України:

1) здійснює сертифікацію осіб, які мають намір займатися оціночною діяльністю;

2) затверджує стандарти оцінки та норми професійної діяльності;
3) визнає громадські організації саморегулівними організаціями оцінювачів;
4) затверджує питання кваліфікаційних іспитів;

5) веде реєстр оцінювачів;

6) здійснює контроль за дотриманням оцінювачами та юридичними особами  - виконавцями оцінки - вимог цього Закону, стандартів оцінки та норм професійної етики;

7) розглядає апеляції щодо рецензування звітів з оцінки;
8) розглядає звернення користувачів оціночних послуг та оцінювачів;
9) здійснює інші повноваження, передбачені цим Законом.

Стаття 15. Створення Оціночної палати України

Засновниками оціночної палати є саморегульовані організації оцінювачів.

Оціночна палата України є юридичною особою, що діє на підставі статуту, веде відповідний облік та звітність.

Оціночна палата України набуває повноважень юридичної особи з дня її реєстрації у центральному органі виконавчої влади, що реалізує державну політику у сфері державної реєстрації (легалізації) об’єднань громадян, інших громадських формувань на підставі заяви та Статуту, затвердженого в порядку, передбаченому цим Законом. 

Оціночна палата України формується з оцінювачів, яких делегують саморегулівні організації оцінювачів (дві людини з однієї організації), а також представників органів центральної виконавчої влади (за згодою) із правом дорадчого голосу. 
Рішення про делегування оцінювачів до складу Оціночної палати України приймається виключно на з’їзді саморегульованої організації. 
Стаття 16. Діяльність Оціночної палати України

Рішення Оціночної палати України приймаються на її засіданнях простою більшістю голосів за наявності більш як половини її членів за винятком випадків, передбачених цим Законом та Статутом.

Термін повноважень члена Оціночної палати України становить п'ять років. Одна і та ж особа не може бути делегована до Оціночної палати України більше одного терміну.

Призначення нових членів Оціночної палати України замість вибулих здійснюється у встановленому цим Законом порядку.

Джерелами фінансування діяльності Оціночної палати України є:

плата за проведення сертифікації фізичних осіб на право зайняття оціночною діяльністю;

плата за включення до реєстру оцінювачів;

добровільні внески, що надходять від саморегульованих організацій оцінювачів України;
бюджетне фінансування;
інші джерела, не заборонені законодавством.

Для виконання своїх функцій Оціночна палата України створює Комітет по стандартах оцінки, Екзаменаційну комісію із прийому кваліфікаційних іспитів та Комітет з розгляду апеляцій на рецензування звітів. 

До складу зазначених органів обираються оцінювачі, які не є членами Оціночної палати України. 
Зазначені органи діють на підставі положень, що затверджуються Оціночною палатою України.

Рішення зазначених органів затверджуються Оціночною палатою України. 

Стаття 17. Голова Оціночної палати України

Голова Оціночної палати України виконує свої повноваження на професійній основі.

Голова Оціночної палати України обирається з числа її членів на термін здійснення своїх повноважень члена Оціночної палати України більшістю голосів від загальної кількості членів Оціночної палати України.

Голова Оціночної палати України може бути достроково звільнений з посади за рішенням Оціночної палати України та в інших випадках, передбачених законодавством України.

Повноваження Голови Оціночної палати України визначаються Статутом Оціночної палати України.

Голова Оціночної палати України забезпечує формування нового складу Оціночної палати України.

Розділ IV

 ПРАВА, ОБОВ'ЯЗКИ ТА ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ ОЦІНЮВАЧІВ І ВИКОНАВЦІВ ОЦІНКИ
Стаття 18. Права оцінювачів та виконавців оцінки
Оцінювачі та виконавці оцінки мають право:

доступу до об’єктів оцінки, документації та іншої інформації, яка є необхідною або має суттєве значення для оцінки;

отримувати роз'яснення та додаткові відомості, необхідні для проведення оцінки майна та складання звіту про оцінку майна, від замовника оцінки та інших осіб щодо інформації, яка містить державну або комерційну таємницю, за наявності у оцінювача відповідного дозволу або угоди про конфіденційність інформації;

відмовитися від проведення оцінки майна у разі виникнення обставин, які перешкоджають проведенню об'єктивної оцінки, у тому числі будь-яких форм примусу;

страхувати свою цивільну відповідальність, пов'язану з професійною оціночною діяльністю;
замовляти рецензування виконаного ним звіту з оцінки (якщо звіт виконувався кількома оцінювачами,  рецензування проводиться за ініціативою одного з них та за згодою інших);
бути безпосередньо присутнім на засіданні Оціночної палати України під час розгляду питання пов’язаного з його професійною діяльністю;
звертатися до Оціночної палати України з питань професійної діяльності;

оскаржувати рішення Оціночної палати України в судовому порядку. 

Стаття 19. Обов'язки оцінювачів та виконавців оцінки
Оцінювачі та виконавці оцінки зобов'язані:

дотримуватися під час здійснення оціночної діяльності вимог цього Закону, стандартів з оцінки майна та норм професійної діяльності;

забезпечувати об'єктивність оцінки майна, повідомляти замовника про неможливість проведення об'єктивної оцінки у зв'язку з виникненням обставин, які цьому перешкоджають;

забезпечувати збереження документів, які отримані під час проведення оцінки від замовника та інших осіб;

забезпечувати конфіденційність інформації, отриманої під час виконання оцінки, відповідно до закону;

виконувати інші обов'язки, передбачені законодавством.

Стаття 20. Відповідальність оцінювачів та виконавців оцінки
Оцінювачі та виконавці оцінки несуть відповідальність за порушення вимог цього Закону в порядку, встановленому законодавством України.

Оцінювачі та виконавці оцінки несуть відповідальність за недостовірність, необ'єктивність або низьку якість оцінки, відповідно до чинного законодавства.

Розділ V

 САМОРЕГУЛІВНІ ОРГАНІЗАЦІЇ ОЦІНЮВАЧІВ

Стаття 21. Поняття саморегулівної організації оцінювачів

Саморегулівними організаціями оцінювачів є всеукраїнські громадські організації, що об'єднують фізичних осіб, які визнані оцінювачами в порядку, встановленому цим Законом, отримали свій статус відповідно до вимог цього Закону та здійснюють повноваження з громадського регулювання оціночної діяльності.

Утворення та порядок діяльності саморегулівних організацій оцінювачів регулюються законодавством про об'єднання громадян з урахуванням особливостей, встановлених цим Законом.

Саморегулівні організації оцінювачів є юридичними особами, які діють на засадах самоврядування і діяльність яких не має на меті отримання прибутку.

Стаття 22. Повноваження саморегулівних організацій оцінювачів

Саморегулівні організації оцінювачів здійснюють такі повноваження з громадського регулювання оціночної діяльності:

контроль за виконанням положень (національних стандартів) оцінки майна та інших нормативно-правових актів з оцінки майна, забезпеченням належної якості оцінки майна, яка проводиться оцінювачами - її членами;

рецензування звіту про оцінку майна, яка проводиться оцінювачами - членами саморегулівної організації оцінювачів, на вимогу інших організацій, громадян, юридичних осіб відповідно до вимог положень (національних стандартів) оцінки майна та у порядку, встановленому саморегулівною організацією оцінювачів;

участь у розробленні нормативно-правових актів з оцінки, стандартів оцінки та норм професійної діяльності;

участь у професійній підготовці оцінювачів;

захист своїх членів у питаннях судового та досудового вирішення спорів, пов'язаних з оцінкою майна, відповідно до законодавства;

сприяння розвитку конкуренції серед оцінювачів;

підвищення професійного рівня членів саморегулівної організації шляхом внутрішньої сертифікації за процедурою, встановленою саморегулівною організацією;

встановлення інших вимог щодо сумлінного виконання своїми членами оцінки, забезпечення виконання ними вимог цього Закону.

Розділ VI

 ПРИКІНЦЕВІ ПОЛОЖЕННЯ

1. Цей Закон набирає чинності з дня його опублікування.
2. У «Законі про оцінку земель вилучити термін «експертно-грошова оцінка землі».
2. Кабінету Міністрів України:

у тримісячний строк з дня набрання чинності цим Законом:

внести на розгляд Верховної Ради України пропозиції щодо приведення законів України у відповідність з цим Законом;

привести свої нормативно-правові акти у відповідність з цим Законом;

забезпечити приведення міністерствами, іншими центральними органами виконавчої влади своїх нормативно-правових актів у відповідність з цим Законом.
Саморегульовним організаціям оцінювачів, які визнані такими Фондом держмайна та Комітетом земельних ресурсів  у місячний термін з моменту набрання чинності цим законом розробити Статут Оціночної палати України, делегувати своїх представників до Оціночної палати України та подати документи на реєстрацію Оціночної палати до Міністерства юстиції України.
Міністерству юстиції України у місячний термін х моменту подання документів провести реєстрацію Оціночної палати України.

До моменту реєстрації Оціночної палати України її повноваження виконує Фонд державного майна України.
